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Valtiokonttorin antolainaustoiminnan
tehtavat

2.11.2022

Valtion muiden
organisaatioiden Lainapaatoksien jalkeiset
mydntamien lainojen, tehtavat, kuten lainojen
korkotukien ja maksatukset, velkomiset ja
valtiontakauksien vakuuksien hallinnointi
hallinnointi

Luotto- ja takauskantaan Oikeudellinen perinta seka

liittyva riskienhallinta seka valtiovelkojatehtavat
aravayhteisgjen taloudelliset konkurssi-, velkajarjestely-
tervehdyttamistoimenpiteet ja yrityssaneeraustilanteissa

Valtiokonttori




YhteisOjen arava- ja korkotukilainojen laina-
ja takauskanta
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Valtiontakausten ja —takuiden kanta

Valtiontakaukset ja -takuut

70 mrd. €
—
—
60 mrd. € _=
50 mrd. € - - - - - —

40 mrd. €

30 mrd. €

20 mrd. €

10 mrd. €

Omrd. €

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022

@Finnvera @ Valtion rahastot @ Euroopan rahoitusvakausvaline (ERVV) @Opintolainat =~ Suomen Pankki @ Covid-19-tukitoimet © Muut 6/2022

Valtiokonttori

2.11.2022 Valtiokonttori Statskontoret

State Treasury




Valtionvelka ja BKT

Valtionvelka ja BKT
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Aravalainakanta

Aravalainakanta yhteisot 2,6 Mrd € / 31.7.2022

20 suurinta asiakasta kattaa 1,4 Mrd € lainakannan

Lainoja 4591 kpl

Lainansaajia 703 kpl

Maksuviiveet 17,4 Milj.€ / 31.7.2022

2.11.2022  vaiokontori



Inflaatio ja vuosimaksulainat

« KHI 7,8 % (07/2022)
 Aravalainakannasta n. 90 % vuosimaksujarjestelmassa
* Vuosimaksulainojen kustannus nousee vuonna 2023

c 78%/+15%=93%

 Aravalainollle lain mukainen tervehdyttamiskeino on
ainaehtojen muuttaminen kiinteaehtoiseksi lainaksi

* Inflaation myota korot nousevat, mika johtaa paaomamenojen
kasvuun korkotukilainoissa

2.11.2022 Valtiokonttori



Valtiokonttorilta haettavat
talouden tervehdyttamistoimet
ovat vuokrataloyhteisojen
taloudellisten ongelmien
ennaltaehkaisya ja
ratkaisemista.
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Muutoksia toimintaymparistossa ja
haasteita toiminnassa

Ongelmien taustalla esimerkiksi:

Ei varaa toteuttaa korjauksia tai
selviytya paaomakuluista

Vaeston vaheneminen

Asukkaita el riita

Inflaatio ja yleinen kustannusten
nousu

Asuntojen sijainti el vastaa nykyista
Kysyntaa

Korkotason nousu
SOTE-uudistus

Asuntojen kunto heikkenee

Tolveet ja tarpeet asumiselle
muuttuneet

2.11.2022 Valtiokonttori
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Kenelle talouden
tervehdyttamistoimenpiteet
on suunnattu?

* Yhteisot, joilla on voimassaolevaa
aravalainaa,

 Jotka karsivat taloudellisista vaikeuksista

- tal joiden voidaan ennakoida joutuvan
taloudellisiin vaikeuksiin ilman
tervehdyttamistoimenpiteita

* Ja joiden taloudelliset vaikeudet johtuvat
yhteisosta riippumattomasta syysta




12

Tervehdyttamistoimien yleiset
myontoedellytykset

* Myontamisen edellytykset saadoksissa

* YhteisOn ja sen omistajan omat toimet
keskelsessa asemassa

« Suunnitelma talouden tervehdyttamisesta
* Vuokraustoiminnan tervehdyttamista varten

 Talous tulee saada pysyvasti tasapainoon
tervehdyttamisprosessin tuloksena

2.11.2022 Valtiokonttori




Valtiokonttorilta haettavissa
olevat toimenpiteet
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Aravalainan lainaehtojen muuttaminen

- Keinoina aravalainan laina-ajan pidentaminen,
lyhennysvapaiden jaksojen myodntaminen, koron
alentaminen ja vuosimaksun purkaminen

* Voidaan helpottaa tilannetta, jossa paaomakulut liilan suuret
tuottoihin nahden

» Ehtona tervehdyttamissuunnitelman lisdksi mm. yhteison
omistajan panostus talouden tervehdyttamiseen

 El valttamatta riita ainoaksi toimenpiteeksi, jos taloudelliset
valkeudet merkittavia ja johtuvat esimerkiksi pysyvasti hyvin
alhaisesta kayttoasteesta

2.11.2022 Valtiokonttori



Talouden tervehdyttamisavustus

 Yhteisallle, joilla on aravalainaa, valtion takaamaa
konvertointilainaa tai korkotukilainaa, jossa on valtion taytetakaus

« Voidaan myontaa esimerkiksi talouden tervehdyttamisesta
alheutuviin kustannuksiin tai syntyneiden alijgamien kattamiseen

* Ehtona tervehdyttamissuunnitelman lisaksi mm. yhteison
omistajan panostus talouden tervehdyttamiseen

« MyOnnetaan enintaan maara, jolla yhdessa
tervehdyttamissuunnitelman muiden toimenpiteiden kanssa
saadaan yhteison talous pysyvasti tasapainoon tai
ennaltaehkaistaan yhteison taloudelliset vaikeudet

2.11.2022 Valtiokonttori
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Omien varojen korottomuus

» Lainaehtomuutoksen ja tervehdyttamisavustuksen
ehtona on, ettel omistaja saa peria sijoittamilleen
varollle tuottoa paatoksessa maariteltyna aikana

« Omilla varollla tarkoitetaan mm. pdaomalainaa

2.11.2022 Valtiokonttori
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Viivastyskorkohelpotus

 Osittainen tai taydellinen
vapautus aravalainalle
kertyneista viivastyskoroista

« Voidaan myoOntaa erityisista
syista

« Liittyy usein muihin
tervehdyttamistoimiin
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Rajolitusakordi

« Aravalainan osittainen anteeksianto lainoitetun kohteen myynnin
yhteydessa

« Enimmaismaara 60 % aravalainan jaljella olevasta padomasta,

myoOnnettavaan maaraan vaikuttaa kuitenkin mm. kohteen
kauppahinta

 Edellytyksind muun muassa:
* Ara on myontanyt vapautuksen aravarajoituksista

* myytava kohde sijaitsee vahenevan asuntokysynnan

alueella eika sen markkina-arvo riita kattamaan aravalainan
paaomaa

* Loppuosa aravalainasta maksettava Valtiokonttorille viimeistaan
kohteen myynnin ja akordin toteutuksen yhteydessa

2.11.2022 Valtiokonttori
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Purkuakordi

* Aravalainan osittainen anteeksianto lainoitetun kohteen
purkamisen yhteydessa

« Enimmaismaara 70 % (poikkeustilanteissa jopa 90 %) aravalainan
jaljella olevasta lainapaaomasta ja eraantyneista koroista,
myonnettava maara arvioidaan tapauskohtaisesti

 Edellytyksena ARAN paatos kohteen aravarajoituksista
vapauttamisesta tai purkulupa

* Loppuosa aravalainasta maksetaan Valtiokonttorille akordin
toteutuksen yhteydessa

« Kohteen purkutoita ei saa aloittaa ennen purkuakordipaatdksen
voimaantuloa

2.11.2022 Valtiokonttori



Tervehdyttamistoimilla on jatkuva hakuaika

valtiokonttori.fi/tervehdyttamistoimet



https://www.valtiokonttori.fi/palvelut/rahoitus-ja-lainapalvelut/talouden-tervehdyttamistoimet/#hakeminen-ja-liitteet

Toimenpiteiden hakeminen
Ja hakemuksen liitteet
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valtiokonttori.fi/tervehdyttamistoimet

Etusivu / Palvelut / Rahoitus- ja lainapalvelut / Talouden tervehdyttamistoimet

Talouden tervehdyttamistoimet

A . T

YLEISTA YKSITYISKOHTAISET TIEDOT HAKEMIMEN JA LIITTEET

Usein kysyttya
+ Lyhyesti

Miten pddsen kirjautumaan laina-
+ asiakkaiden sdhkiiseen
asiointipalveluun?

- Vaihtoehdot

+ Miksi en padse kirjautumaan

sahkdiseen asiointipalveluun?
Lainaehtojen muuttaminen

Miten zaan tilinpaatosta varten
Aravalainan lzinaehtoja voidaan muuttaa aravavuckratalo- tai asumiscikeustaloyhteison talouden + tarvittavat asiakirjat ja syksyn
tervehdyttdmizeksi tai taloudellizten vaikeuksien ennalta ehkaizemiseksi. Kiintedehtoisen lainan ennakkotietokifest?
laina-aikaa voidaan pidentda tai korkoa alentaa. Vuosimaksulaina voidaan muuttaa
kiintedehtoiseksi eromtamalla lyhennys ja korko erillisiksi maksuiksi. Lisgksi korkoa on mahdollista

Hzluan mzkzaa aravalzinan
alentaa. =+

ennenaikaisesti pois. Mi [+] Leysitks stzimasi?

Valtiokonttori

2.11.2022 Valtiokonttori Statskontoret

State Treasury
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Hakemuslomake
R ———

YLEISTA YKSITYISKOHTAISET TIEDOT HAKEMINEN JA LIITTEET
|

Hakemuslomake

Lataa alia talouden tervehdyttdmistoimien hakemisia varten hakulomake.

Talouden tervehdyttamistoimien hakulomake

Osiosta "Vaaditut liitteet” voit tarkistaa, mitd muita liimeitd hakemuslomakkeen mukana on l&hetendva.
Valtiokonttori on tehnyt osaan vaadituista litteistd valmiin lomakepohjan (lomakepohja aukeaa liitteen nimed

painamalla).

<+ Vaaditut liitteet

Valtiokonttori

Statskontoret

2.11.2022 Valtiokonttori
State Treasury
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Valtiokonttori Talouden tervehdyttamistoimien hakulomake
o [alleta |a tayta
[ 1 1 Lainaehtojen muuttaminen " | 2 Talouden tervehdyttimisavustus || 3 viivistyskorkohelpotus J y

hakulomake

LAINANSAAJAN YLEISTIEDOT

Lainansaaja Y-tunnus Kunta
Lainansaajan postiosoite Postinumero ja toimipaikka
P . [ J
Yhieyshenkildn nimi ja asema yhieistssa
Sahkopostiosoite |Puh.9linnumer|:| - -
¥1ia iimoitlamani SBhKGpOSTDS0ile on ProSessiosoile (55 ASiAS5a. ANNAN SUOSILMURSEN] NAREMUSIa KOSRevIEn pASIASLEn to I m e n I te et
sihkiisean tiedoksiantoon, seks siihen, aitd pSitokaet, selvityspyynndl ja muut asiakirat voidaan toimittas sShkdpostitse
tihdn prossssisoitleesssn.
Yhteison kohteiden seka asuinhuoneisiojen lukumaars ja asuinpinta-ala
Kohtest ___ kpl Asuinhuoneistot _ kpl Asuinpinte-ala _ 000 0m# s n = .
Kayitbaste ja keskivuokra hakemushatkelld Kaythbaste ja keskivuokra kahdelta edellisalta tilikaudelta ® I a ta e I S et tl e Ot
‘Wiuosi: Wuosi:
T Eimikk g E'miikk % Eim2fkk L] . s "
S T | S hakijayhteisOsta
Tyhjien asuntojen lukum&&rs hakemushetkelld kpl [sahkékustannukset vuokriin? | vwoknin?
| Yhiteistn hallintamuoto on keskinginen — kylls e — kylla L ei
kiinteistoosakeyhtio ! joissain kohteissa joissain kohieissa
Rahalaitos ja tilinumeno IBAN (Tervehdyttamisavustus) ®

TAYTA UISAKSI VAADITUT LISATIEDOT HAETTUUNHAETTUIHIN TERVEHDYTTAMISTOIMEENTERVEHD Y TTAMISTOIMIN T ayta I I S atl e d Ot h a ke m I I I e S I
1 LAINAEHTOJEN MUUTTAMINEN t()l menpltel I Ie

‘Valtiokonttorin lainat (lainanumerot), joille lainaehiojen muuttamista haetaan. (Jatka tarvittaessa erilliselle littealle)

Muista perustelut

Hasettava muutos/muuiokset ja perusielut hasttavalle muutokselle

Valtiokonttori
2.11.2022 Valtiokonttori

Statskontoret
State Treasury
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Vaad I t u t I I I tt eet YLEISTA YKSITYISKOHTAISET TIEDOT

HAKEMIMEN JA LIITTEET

—_—- o — Vaaditut liitteet
llinpaatokset

Viivastyskorkohelpotus

a.I O u S arVI O 1. Selvitys maksuviiveisiin johtaneista syistd ja perustelut haettavalle viivdstyskorkohelpotukselle.

--i etoa Vu O kratal O_ 2. Muut hakijan tai Valtiokonttarin tarpeelliseksi katsomat lisdselvitykset
kO hteiSta ja Lainaehtojen muuttaminen, talouden

h | '[ I . ) t tervehdyttamisavustus, rajoitus- ja purkuakordi
Fanalaltosialinolisia

1. Yuockratalokohteiden tietoja taulukkopohjaan taytettyna tai taulukon tiedot ExcelHiedostona

2. Tiedot yhteistn rahalaitoslainoista taulukkopohjaan téytettyna tai taulukon tiedot Excel-
tiedostona. Tiedoista tulee selvitd rahalaitoslainojen lyhennysohjelmat ja korkotiedot.

3. Kaksi viimeksi vahvistettua t&ydellista tilinp&&tdstd (sisdhden toiminta- ja
tilintarkastuszkertomuksen seki tase-erittelyt)

4. Talousarvio kuluvalle ja seuraavalle vuodelle

Valtiokonttori

2.11.2022 Valtiokonttori Statskontoret

State Treasury
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Vaaditut lisaselvitykset purku- tal

rajoitusakordia haettaessa
- 0000000000000

YLEISTA YKSITYISKOHTAISET TIEDOT HAKEMINEN JA LITTEET

Paatos purkuluvasta tal
7. Purku- tai rajoitusakordia haettaessa lizdksi seuraavat liitteet: raJ O itu kSISta Vaantu kseSta

» ARAN pdatos rajoituksista vapauttamisesta / purkulupa

» lainhuuto- ja rasitustodistukset hakemuksen kohteena olevasta kiinteistosta tai

Luopumisen vaikutukset
vuokraoikeudesta (todistukset saavat olla enintdan kolme kuukautta vanhoja) . .
= akordin ja kohteesta luopumisen vaikutukset yhteistn talouteen yh te I SO n tal O ute e n

» rajoitusakordia haettaessa hinta-arvio myytavasts kohteesta
» kokonaisselvitys purkamiskustannuksista sekd purkamisen ja mahdollisen purkuavustuksen

vaikutuksista yhteison taloudelliseen tilaan seka miten purkaminen toteutstaan M Ite n j élj e I I e J ééVén
lainaosuuden maksaminen
rahoitetaan

» miten akordin jélkeisen lainacsuuden maksaminen Valiokonttorille jarjestetdan

8. muut hakijan tai Valtickonttorin tarpeelliseksi katsomat lisdselvitykset.

Rahoitusjgrjestelyja ja talouden tervehdyttdmistoimia voi hakea ainoastaan vuokraustoiminnan
tervehdyttdmista varten. Jos yhteistssé on vuokraustoiminnan ulkopuolista toimintaa, pita3

vuokraustoiminnan taloustiedot eriyttda selkeasti ulkopuolisesta toiminnasta hakemuksessa.

Hinta-arvio myytavasta

Hakulomakkeen ja liitteet voi toimittaa sdhkopostilla osoitteeseen aravalainat(at)valtiokonttori fi. ko h te e Sta

Valtiokonttori
2.11.2022 Valtiokonttori Statskontoret

State Treasury
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Talouden
tervehdyttamis-
suunnitelma

 Keskeinen osa
vuokrataloyhteison oman
toiminnan suunnittelua

 Edellytys haettaessa
Valtiokonttorin
tervehdyttamistoimenpiteita

e Paivitetaan saannollisesti,
muuttuvassa tilanteessa
jopa vuosittain
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Suunnitelman hyvaksyminen yhteison hallituksessa ja
ensimmaisista toimenpiteista paattaminen

Omistajan tal kunnan toimenpiteet

Tarvittavat Valtiokonttorin tal ARANn paatokset ennen
toimeen ryhtymista




g Neuvoja ja apua
hakemiseen
asiakaspalvelusta

Statskontoret

aravalainat@valtiokonttori.fi

puh. 0295 50 3020
ma—pe klo 10.00-12.00

KU NDSERVI&E
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Kiitos!

valtiokonttori.fi/tervehdyttamistoimet




