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Statens ansvar enligt fyllnadsborgen fér [an som beviljats samfund

1 Tillampbar lagstiftning

Staten ar pa basis av flera olika bestammelser ansvarig gentemot lanebevilja-
ren for de slutliga forluster av kapital och ranta som beror pa galdenarens in-
solvens. Ansvarsbeloppet begransas till lanets obetalda amorteringar och ran-
tor som inte kan tackas med de medel som fas av sakerheterna for lanet.

Statskontoret betalar av statens medel en pa fyllnadsborgen baserad borgens-
ersattning till lanebeviljaren da den slutliga forlusten har klarlagts efter det att
galdenarens och en eventuell annan borgensmans insolvens har konstaterats
och den egendom som utgor sakerhet har salts.

Anvisningen ar allman och statens ansvar galler Ian som beviljas enligt féljande
bestammelser:

- lagen om rantestod for hyresbostadslan och bostadsrattshuslan
(604/2001)

- lagen om rantestod for hyresbostadslan (867/1980)

- lagen om rantestod for bostadsrattshuslan (1205/1993)

- lagen om statsborgen for byggnadslan for hyresbostader (856/2008)

- lagen om rantestod for byggnadslan for hyresbostader ar 2009 och
2010 i syfte att framja sysselsattningen inom byggbranschen
(176/2009)

- lagen om kortvarigt rantestod for byggnadslan for hyreshus (574/2016)

- lagen om statsborgen for aterbetalning av aravalan (868/2008)

- lagen om statsborgen fér ombyggnadslan for bostadsaktiebolag
(941/2014)

Dessutom tillampas pa situationer som anknyter till statsborgen lagen om bor-
gen och tredjemanspant (361/1999) som forfattning som kompletterar special-
lagstiftningen.

Kontrollera alltid separat narmare bestammelser om lan med statsborgen i den
forfattning, med stdd av vilken lanet har beviljats.

2 Beviljande och uppfdljning av lanet samt sérjande for sakerheterna
2.1 Lanebeviljarens skyldigheter i allmanhet

For att statens ansvar ska galla forutsatts att lanebeviljaren fljer upp lanet som
beviljats statsborgen och dess sékerheter enligt tillampbar lag och de bestam-
melser och féreskrifter som utfardats med stéd av den samt iakttar god bank-
sed. Statskontoret faststéller inte nagra ytterligare anvisningar gallande god
banksed.
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2.2 Beviljande av lanet

Lanebeviljaren ska vid beviljande av lanet noggrant utreda galdenarens betal-
ningsformaga och ta den i beaktande néar lanebeslutet fattas. Lan ska inte be-
viljas en sadan galdenar som man vet att har betalningsproblem, till exempel
betalningsanmarkningar. Vid bedémning av lantagarens betalningsférmaga
ska man ta i beaktande hur baktunga laneamorteringarna ar och galdenarens
formaga att betala laneamorteringarna aven i slutet av lanets livscykel i rimlig
omfattning med tanke pa lanebeviljarens befintliga medel vid tidpunkten for be-
viljande av lanet. Man ska kontrollera att de uppgifter som galdenaren uppger
ar riktiga. Lanebeviljaren ska forvara dokument gallande utredningen av bevil-
jandet av kredit.

| skuldebrevet eller laneavtalet ska finnas en anteckning om att Statskontoret
kan aterkrava den borgensersattning som den betalat till lanebeviljaren samt
att av galdenaren ta ut en arlig ranta pa borgensersattningen enligt rantesatsen
som avses i 4 § 1 mom. i rantelagen.

2.3 Uppfoljning av lanet

Lanebeviljaren ska folja upp lanet som beviljats statsborgen enligt tillampbar
lag och de bestdmmelser och foreskrifter som utfardats med stdd av den samt
med iakttagande av god banksed.

Lanebeviljaren ska reagera pa galdenarens betalningsstorningar rattidigt och
alltid underratta Statskontoret om drojsmal med betalningen. Uppgifter om
drojsmal med betalningen lamnas in till Statskontoret i praktiken som en ma-
skinlasbar fil. Indrivningen av lanet ska skotas rattidigt pa ett ansvarsfullt satt.
Avgiften for rantetak far inte laggs till lanets marginal eller lanets kapital, det vill
saga sa kallade rantekorridorer ar inte tillatna.

Den som beviljar lan med statsborgen kan bytas ut och amorteringsplanen,
rantan och andra lanevillkor kan andras under lanetiden savida Statskontoret
godkanner andringen. | fraga om sa kallade korta rantestodslan &r det emeller-
tid' Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet som fattar beslutet.
Andringar i lanevillkoren och sakerheterna som Statskontoret godkanner ska
ansokas om skriftligen med en fritt formulerad anstkan hos Statskontoret.

2.4 Sakerhet
241 Lanebeviljarens skyldighet att strja for sékerheten

Lanebeviljaren ska sorja for séakerheten och att dess varde bevaras. | de lane-
och sakerhetsvillkor som tillampas ska finnas en bestammelse som féreskriver
att galdenaren eller pantgivaren &ar skyldig att se till att egendomen som utgor
sakerhet ar tillrackligt forsakrad. Lanebeviljaren ar skyldig att med hjalp av till-
ganglig information dvervaka att egendomen som utgor sakerhet hela tiden ar

L L&n som beviljats med stod av lagen om kortvarigt rantestod for byggnadslan for hyreshus eller lagen om stats-
borgen for byggnadslan for hyresbostader.
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forsakrad, till exempel med en férsékring for byggarbeten under byggarbetet
och senare med en fullvardesférsakring.

Om skada sker ska lanebeviljaren for sin del se till sakerheten sa att skadefolj-
derna kan minimeras. Lanebeviljaren ska 6vervaka att den forsakringsersatt-
ning som betalas i fall att egendomen som utgor sékerhet skadas betalas till
sakerhetsinnehavaren.

2.4.2 Andring av sékerhet under lanetiden

En sakerhet for lan som beviljats statsborgen kan bytas ut under lanetiden om
Statskontoret godkanner den nya sakerheten. Sakerhetens solvens far inte for-
svagas och en andring av sakerheten far inte 6ka kreditforlustrisken for staten.

2.4.3 Realisering av sakerheter
Det ar i alla parters intresse att en sakerhet realiseras snabbt och rattidigt.

Lanebeviljaren kan genom talan krava en betalning av galdenaren, en eventuell
borgensman och/eller egendomen som utgér sakerhet, utmétning och forsalj-
ning av egendomen som utgor sékerhet enligt utsbkningsbalken och forsatta
galdenaren i konkurs utan att forst hora Statskontoret i fragan. Statskontoret
ska dock omedelbart underrattas nar arendet har inletts for utsékning eller i en
domstol. Lanebeviljaren ska 6vervaka fordran och dess formansratt noggrant.

Lanebeviljaren ar enligt tillampbar lag skyldig att dvervaka statens intressen
och iaktta Statskontorets foreskrifter gallande realisering av egendom som ut-
gor sakerhet. Lanebeviljaren kan da realisera egendomen enligt denna anvis-
ning.

Om kopepriset vid en forsaljning som sker pa grund av utsokning av egendo-
men som utgor sékerhet eller pa initiativ av konkursboet inte racker till for att
helt tacka de resterande sékerheterna for lanet i fraga, ska lanebeviljaren un-
derratta Statskontoret om detta och lamna in sina varderingsinstrument gal-
lande egendomen.

Ett ackord eller annat motsvarande arrangemang eller frivillig realisering av
egendomen som utgor sakerhet som aventyrar aterkravet av lanet far genom-
foras endast med uttryckligt samtycke av Statskontoret.

Anmalningar och begaran gallande realisering av sékerheter skickas per e-post
till takauskorvaukset(at)valtiokonttori.fi.
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3 Betalning av borgensersattning enligt statens fyllnadsborgen

3.1 Forutsattningar for betalning av borgensersattning

3.1.1 Statens slutliga ansvar

Staten ansvarar for en lanebeviljares slutliga forluster av kapital och ranta pa
l&n med statsborgen nar forlusterna beror pa galdenarens insolvens, till den del
de medel som fas av sakerheterna for lanet inte tacker de obetalda amortering-
arna och rantorna pa lanet.

3.1.2 Forséljning av sékerheter
Egendomen som utgor sdkerhet ska séljas innan borgensersattningen betalas.

Forsaljning av egendom som utgor sakerhet kravs dock inte om géaldenaren far
bevara egendomen som utgdr sékerhet i ett saneringsforfarande som avses i
lagen om foéretagssanering.

3.1.3 Insolvens
Huruvida géaldenaren ar insolvent faststalls pa basis av en separat utredning
efter att sakerheten salts. Insolvens kan bero pa medelldshet pa grund av kon-
kurs eller utsdkning, minskning av fordringarna i ett foretagssaneringsforfa-
rande eller pa grund av att Statskontoret och lanebeviljaren tillsammans kon-
staterar att galdenaren ar insolvent.

3.14 Slutlig forlust

Statens ansvar realiseras nar den slutliga férlusten har utretts efter att galde-
narens och en eventuell borgensmans insolvens har faststallts och egendomen
som utgor sakerhet salts.

| en konkurssituation kan borgensersattning betalas om egendomen som utgér
sakerhet for lanet har sélts och konkursen &ar éver. | enskilda fall kan borgens-
erséttning betalas enligt Statskontorets dvervagande redan innan konkursen ar
over.

Om galdenaren hanvisas till ett férfarande med féretagssanering kan borgens-
ersattningen betalas pa basis av ett godkant betalningsprogram. Betalnings-
programmet behdver inte ha formell rattskraft. | detta fall uppgar ersattningen
till det belopp med vilket skulden har skurits ned i saneringsprogrammet. Egen-
domen som utgor sakerhet ska vara sald innan ersattningen betalas, savida
galdenaren inte far behalla egendomen som utgor sakerhet i ett saneringsfor-
farande. Ifall betalningsprogrammet &ndras i ett senare skede eller aldrig vinner
laga kraft p& grund av ett lagakraftvunnet beslut som erhallits genom 6verkla-
gande eller pa grund av att galdenaren forsatts i konkurs i ett senare skede,
ska lanebeviljaren sorja for att de betalningar som borgensmannen pa grund
av andringen i onédan betalat redovisas for Statskontoret.
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En slutlig forlust som beror pa galdenarens insolvens kan faststéllas aven pa
basis av medelléshetshinder i samband med en utsékning. | detta fall ska man
till Statskontoret lamna in ett intyg éver medelléshetshindret samt den senaste
utsékningsutredningen gallande galdenéren.

| enskilda fall ar det aven mojligt att Statskontoret och lanebeviljaren tillsam-
mans faststaller fran fall till fall att férlusten ar slutlig pa grund av galdenarens
insolvens.

3.15 Minskning av borgenserséttningens belopp eller installande av betalning

Man kan lata bli att betala en borgensersattning eller dess belopp kan minskas
om tillampbara lagar eller bestammelser och foreskrifter som utfardats med
stod av dessa eller god banksed inte iakttagits vid beviljandet eller uppfolj-
ningen av lanet eller vid sorjandet for sakerheten.

Nar det galler andringar av lanevillkoren bér man observera att om det gors
storre an ringa andringar i lanevillkoren under lanetiden utan att man erhallit
samtycke av Statskontoret eller Finansierings- och utvecklingscentralen for bo-
endet, kan borgensersattningens belopp minskas eller betalningen av det in-
stéllas. Av denna anledning bér andringens omfattning bedémas noggrant.

3.2 Utbetalning av erséattningen och lanebeviljarens redovisningsskyldighet

Statskontoret betalar pa ansdkan utan oskalig fordrojning en borgensersattning
till lAnebeviljaren da den slutliga forlusten har klarlagts efter det att galdenarens
och en eventuell annan borgensmans insolvens har konstaterats och den
egendom som utgor sakerhet har salts.

Om lanebeviljaren far obetalda amorteringar och rantor av galdenaren genom
indrivning efter att borgensersattningen betalats, ska lanebeviljaren redovisa
dessa for Statskontoret. Lanebeviljaren ska for Statskontoret redovisa dven be-
talningar som erhallits efter att en konkurs har upphort.

4 Kontaktuppgifter

Statskontoret

Finansiering

Réantestdd och statshorgen
PB 14

00054 STATSKONTORET

Telefon: 0295 50 2248
E-post: korkotuki@statskontoret.fi
www.statskontoret.fi
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