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Anvisning om statsborgen for agarbostadslan

Dessa anvisningar ersatter anvisningen VK HAL 02/2017.
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1 Agarbostadslan

1.1 Definition av agarbostadslan

Om statsborgen for agarbostadslan och betalning av borgensavgiften bestams i lagen om
statsborgen for agarbostadslan (204/1996).

Med agarbostadslan avses en lantagares bostadslan eller den del av lanet som motsvarar
hogst 85 procent av anskaffningspriset for en bostad, om det totala lanebeloppet ar stérre
an sa.

1.2 Forutsattningar for statsborgen

Borgen kan beviljas en privatperson som kdper en bostad at sig sjalv eller sin famil;.

- En forutsattning ar att lantagaren koper bostaden i huvudsak som sin egen eller
familjens bostad i forsta hand.

- Enlantagare kan bara ha en bostad som anvéands i férsta hand.

- Endel av bostaden kan dverlatas till en person utanfor familjen sa lange som
merparten av bostaden &r i eget bruk.

En bostad som kopts med ett Agarbostadslan kan av sarskilda skal hyras ut for en viss tid.

- Ett sarskilt skal kan vara att lantagaren arbetar eller studerar utomlands eller pa en
annan ort utanfor pendlingsregionen eller avtjanar varnplikt.

- Bostaden ska atertas i eget bruk for boende t.ex. nar studierna pa den andra orten
har slutforts.

Agarbostadslan kan fas for anskaffning av en fritt finansierad bostad, en BSP-bostad eller
en rantestodd bostad.

Lantagarens dgarandel ska vara minst 50 procent av de aktier eller andelar som beréttigar
till besittningen av den bostadslagenhet lanet galler, av ett egnahemshus eller ett
egnahemshus som ska byggas.

- Agarandelen ska vara minst 50 procent och kdpeobjektet minst 50 procent av
bostadsaktierna, andelarna eller egnahemshuset.

- Om lanet har tva galdenéarer ska agarandelarna vara 50/50.

Det ar mojligt att anvanda statsborgen aven i sadana fall dar bostaden kops tillsammans
med separata lan, dar statsborgen galler antingen bada lanen eller endast for ett av dem.

- De aktier eller andelar som berattigar till besittningen av bostaden, eller en
inteckning i fastigheten utgor i sadana fall den priméara sakerheten for ett lan med
statsborgen.
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- I forbindelsen for sarskild pant ska ett omnamnande inga som séger att om
bostaden siljs betalas krediten i fraga i forsta hand genom att banken tar den
summa som motsvarar galdenarens agarandel fran bostadens kopepris.

- Vid majlig indrivning delas bostadens forsaljningspris enligt agarforhallandet.

> Om bada lanen har statsborgen anvands agarens andel for att forst kvittera
statsborgenslanet. Om den andra parten efter lanebetalningen har lan kvar
att betala anvands denna andel enligt fyllnadsborgen for att betala den
andra partens agarbostadslan. Om det efter detta kvarstar agarbostadslan
kan en erséattning ansodkas enligt statsborgen.

» Om endast en av dgarna (agare A) har ett lan med statsborgen anvands
agare A:s andel for att forst kvittera statsborgenslanet. Om det blir 1an 6ver
anvands enligt fyllnadsborgen den andel som blir 6ver fran dgarens B andel
efter att B betalat sitt 1an for att betala dgare A:s dgarbostadslan. Om det
annu efter detta finns kvar av dgare A:s lan kan en ersattning ansokas enligt
statsborgen.

» Exempel: A och B ager en bostad med andelarna 50 % och 50 % A har
kvarstaende lan mot statsborgen till ett belopp av 55 000 euro och B har
kvarstaende bostadslan pa 40 000 euro. B:s lan har ingen statsborgen. Vid
realisering fas 90 000 euro for bostaden. Vid realiseringssituationen delas
kopepriset forst enligt agarforhallandena, sa A:s andel ar 45 000 euro och
B:s andel 45 000 euro. Fran A:s andel kvitteras forst lanet mot statsborgen,
efter betalningen finns det annu 10 000 euro lan kvar. Efter detta anvands
den kvarstaende andelen pa 5 000 euro (45 000 € - 40 000 €) fran B:s
lanebetalning for att betala av A:s lan mot statsborgen. Efter detta kvarstar
annu 5 000 av A:s lan som inte har betalts, for den har delen kan man an-
sOka om ersattning utifran statsborgen.

Borgen kan &@ven beviljas en utlandsk medborgare som skaffar en stadigvarande bostad i
Finland.

- Da forutsatts en finlandsk personbeteckning.
- Personen ska bo stadigvarande i Finland.
- Vistelsen behdver inte vara permanent, men kan inte heller vara sarskilt kortvarig.

1.3 Lanebeviljarens skyldigheter

Innan kreditavtalet ingas ska lanebeviljaren géra en omsorgsfull bedomning av
kreditvardigheten hos den som ansoker om lanet.

Bedomningen av lantagarens betalningsférmaga ska goras utifran lantagarens inkomster
och utgifter samt andra behovliga, tillréackliga och proportionerliga uppgifter om de
ekonomiska omstéandigheterna.
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- Den som anstker om lanet far inte ha nagon kreditstorningsanteckning

- Alla behovliga och betydelsefulla faktor som kan inverka pa konsumentens férmaga
att betala tillbaka krediten under kredittiden ska tas i beaktande vid bedémningen.

» Vidare ska en eventuell 6kning av ranteutgifterna for krediten beaktas.

> Omstandigheter som paverkar kontinuiteten i inkomsterna, sdsom arten av
arbetsavtals- eller tjansteforhallande, ska ocksa tas i beaktande.

» Vid beddmningen av de kommande boendekostnaderna ska sarskild
uppmarksambhet fastas vid planerade eller forvantade kostnader for
renovering av foraldrade bostader (till exempel kostnader for renovering av
rérsystemet).

- Att uppgifterna ar riktiga bor kontrolleras pa tillborligt sétt.

> Nar det galler utgifter som lamnas av den som ansoker om lanet bor
riktigheten i uppgifterna bedémas till exempel genom att man jamfor dem
med de genomsnittliga levnadskostnaderna for liknande lantagare.

- Lanebeviljaren ar skyldig att férvara alla handlingar som géller bedomningen av
lantagarens betalningsformaga anda tills 1anet har betalats tillbaka.

» Exempelvis ska utredningar om sokandens inkomster och utgifter,
ataganden, kreditupplysningar samt kalkyler éver betalningsformagan
forvaras.

Syftet har varit att géra systemet med statsborgen for 4garbostadslan sadant att banken
kan hantera borgenspraxisen sa smidigt som majligt. Darfor har lanebeviljarens skyldighet
att bedoma lantagarens kreditvardighet och betalningsférmaga betonats vid beviljandet av
lan.

Lanebeviljaren ska sorja for agarbostadslanet och sakerheterna for det enligt lagen och de
bestammelser och foreskrifter som utféardats med stdd av den samt med iakttagande av
god banksed.

- Exempelvis ska banken vid en betalningsstdrning vidta atgarder som ar forenliga
med god banksed.

- Lanebeviljaren ar skyldig att 6vervaka att sakerhetsobjektet standigt ar forsakrat till
fullt varde.
» For fastigheter forsékringen ska tacka skador som hor till ett omfattande
forsakringsskydd, dvs. brandférsékring samt naturfenomen, rérlackage m.m.
Detta ska framga i villkoren for pantséttningen.

> For bostadsaktiebolag ska den som beviljar lanet krava att lantagaren har
forsékrat bostadens fasta inredning till de delar som inte tacks av
bostadsaktiebolagets fastighetsforsékring. Detta ska framga i villkoren for
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pantsattningen. Forsakringens giltighet ska granskas nar lanet lyfts samt vid
eventuella senare andringar (t.ex. om amorteringsplanen andras).

Om det totala beloppet av lantagarens bostadslan ar stérre an andelen agarbostadslan
som tacks av statens ansvar bor amorteringarna pa lanet i forsta hand anvandas for lanet
med statsborgen.

- Vid lan med statsborgen kan amorteringsfrihet inte beviljas s att lantagare bara
amorterar pa det s.k. tillaggslanet som inte berors av statsborgen.

- Tillaggslanet ar ett fristdende lan utanfor agarbostadslanet med statsborgen som
har en separat amorteringsplan och for vilket separata sékerheter har stallts

For ett lan med statsborgen kan hogst tvd amorteringsfria ar beviljas sammanlagt.
- For att bevilja en amorteringsfri period kravs séarskilda ekonomiska grunder.

- Det ar mojligt att f& amorteringsfrinet for byggtiden for lan med statsborgen som har
beviljats for byggande av ett egnahemshus eller kép av en bostad (RS-objekt) i en
nybyggnad. Den maximala amorteringsfria perioden som beviljas for byggtiden ar
15 manader. Den héar perioden forkortar inte den amorteringsfria perioden pa tva ar
som kan beviljas pa vagande ekonomiska grunder.

- Amorteringsfrihet forutsatter alltid vagande ekonomiska grunder.

- Om ett borgenslan overfors fran ett kreditinstitut till ett annat ska det nya
kreditinstitutet informeras om tidigare amorteringsfria perioder.

- Lan som har beviljats fore 16.12.2016 kan godkannas en amorteringsfri tid pa tva ar
annu efter 16.12.2016.

Ett rantetak kan anslutas till ett Ian med statsborgen om avgiften for réantetaken inte laggs
till Ianets marginal eller lanets kapital.

- Rantetaksavgiften ska darmed vara helt separat fran lanets kapital och kan heller
inte anslutas till lAnemarginalen.

- Rantetaksavgiften kan vara en engangsavgift eller den kan betalas av i rater, men
betalningen ska vara separat fran agarbostadslanets manadsrater.

- Statsborgen tacker inga kostnader for rantetaket.
Ranterdr ar inte mojliga for lan med statsborgen.

Lanebeviljaren ar skyldig att bevaka statens intressen nar den egendom som utgor
sakerhet for ett agarbostadslan omsatts i pengar.

Intdkterna av en forsaljning av den egendom som utgor sékerhet ska i forsta hand
anvandas for att ticka agarbostadslanets andel av lanet.
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- Anteckning om detta ska goras i laneavtalet.

- Banken kan anvanda medel fran sakerhetens forsaljningspris for att tacka
omedelbara kostnader for forsaljningen av sakerheten samt for omedelbara
kostnader for uppréatthallandet av séakerheten som banken betalar.

» Kostnaderna ska emellertid vara rimliga.
> Forsaljningspriset kan inte anvandas till exempel for rattegdngskostnader
eller andra kostnader i anslutning till handlaggningen av @rendet.

Enligt lagen ar lanebeviljaren och lantagaren skyldiga att lamna uppgifter.

- Lanebeviljaren ska underratta Statskontoret om lanet, lanevillkoren och eventuella
senare andringar i lanevillkoren samt om lantagarens dréjsmal med betalningen och
de indrivningsatgarder dessa gett upphouv till.

- Lanebeviljaren och lantagaren ar skyldiga att lamna Statskontoret de uppgifter det
anser vara behdvliga med tanke pa tillsynen 6ver statsborgen.
1.4 Agarbostadslanets storlek och avtal om statsborgen
Storleken pa ett agarbostadslan kan vara hogst 85 procent av bostadens anskaffningspris.

- Om det handlar om ett BSP-rantestodslan kan agarbostadslanet vara hogst 90
procent.

Anskaffningspriset ar den képesumma som de facto betalas for bostaden.

Bolagslanet kan betraktas som en del av kdpesumman, om bolagslaneandelen registreras i
kopebrevet eller dokumenteras skriftligen pa ett annat tillforlitligt satt, och betalas till
bolaget sa fort det ar mojligt.

- Bolagslanets andel ska vara graderad for lagenheten enligt bolagsordningens
graderingsgrunder.

- Den totala finansieringen ska vara fardigt avtalad nar affaren genomférs.

En tomtandel som motsvarar en lagenhet kan inte ingd i ett agarbostadslan med
statsborgen.

Fasta tillaggs- och andringsarbeten som ansluter direkt till bostaden och som képaren later
goOra i en ny bostad i byggskedet kan rédknas som en del av bostadens totala pris.

- Banken ska verifiera andringsarbetena pa ett tillforlitligt satt.
- Dokument som verifierar andringsarbetena ska bifogas kdpebrevet.

Anskaffningspriset for byggande av ett egnahemshus anses vara den kostnadskalkyl for
byggande av egnahemshus som uppvisats pa banken (se 1.7).
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Om statsborgen avtalas vid kreditforhandlingarna. Statsborgen kan bara beviljas i
anslutning till affar eller byggstart.

- Efter att ett 1an har lyfts gar det inte langre att koppla statsborgen till det, forutom vid
bostadsbyte.

Ett agarbostadslan kan éverforas fran en bank till en annan.
- Lanekapitalet och borgensbeloppet far inte andras vid dverforingen.

- Uppgifter om beviljade amorteringsfria perioder ska lamnas till det nya
kreditinstitutet.

Maximal lanetid for agarbostadslan
Den maximala lanetiden ar 25 ar frn det att lIanet eller dess forsta rat lyftes.

- Om lantagaren tar ett nytt 1an i stallet for agarbostadslanet, raknas den maximala
lanetiden emellertid fran det att det ursprungliga lanet eller dess forsta rat lyftes.

Under lanetiden kan lanebeviljaren pa begaran av lantagaren forlanga lanetiden till hogst
27 ar.

- En forlangning kan enbart komma i frdga om lantagarens formaga att skéta lanet
har forsamrats avsevart t.ex. pa grund av sjukdom, arbetsloshet, familje-ledighet
eller annan med dessa jamférbar sarskilt ekonomisk orsak.

- Forlangningen av lanetiden ska meddelas till Statskontoret vid foljande in-
formationsférmedling. P& grund av férlangningen av lanetiden kommer det aktuella
lanet att synas pa fellistan som Statskontoret skickar kreditinstitutet.

- En forlangning av lanetiden ska dokumenteras omsorgsfullt och dokumenten
forvaras tills dess att lanet har aterbetalats.

Bestammelsen om den maximala lanetiden tradde i kraft 1.5.2006. P& lanetiden for
agarbostadslan som lyfts fore detta datum tillampas den tidigare lagstiftningen.

Bostad som skaffas med agarstodslan

Den bostad som lantagaren ska kopa med hjalp av ett agarbostadslan ska vara belagen i
Finland.

- Bostaden kan emellertid inte vara belagen p& Aland, eftersom landskapet har ett
eget borgenssystem.

Bostaden kan vara en aktielagenhet, ett egnahemshus eller ett egnahemshus som ska
byggas.

- Med agarbostadslanet kan man anskaffa aktier eller andelar i ett bostadsaktiebolag,
bostadsandelslag eller 6msesidigt fastighetsaktiebolag.

- Aktier i ett fastighetsaktiebolag kan inte anskaffas med agarbostadslan.
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Som egnahemshus kan inte beaktas ett objekt som vid inkdpet anvants fér annat andamal
an boende (t.ex. sommarstuga, skola, affarslokal) eller som finns i ett omrade dar
aretruntboende inte ar tillatet.

- Anvandningsandamalet ska &ndras innan objektet kan anskaffas med
agarbostadslan.

> Att képaren andrar anvandningsandamalet paverkar inte arendet.

Med egnahemshus avses en byggnad som innehaller endast boningsutrymmen och
utrymmen i omedelbar anslutning till boendet och av mindre storlek jamfért med
egnahemshuset, som t. ex.: uthus, bastubyggnad eller garage.

- Separata byggnadsutrymmen som inte hér ihop med boendet ar till exempel ett
hast-stall eller en forvaltningsbyggnad.

- Om det pa en fastighet som ska kopas aven finns byggnadslokaler som inte ar
avsedda for boende, ska deras andel specificeras i kopebrevet. Agarbostadslan kan
inte anvandas for finansieringen av sadana lokaler.

En tomt som kops for ett egnahemshus i en glesbygd far ha en areal pa hogst en hektar
och i ett planlagt omrade hogst storleken pa byggplatsen enligt planen.

Till den bostad som kdps kan kopplas en garageaktie som anvands i samband med
bostaden, om den képs samtidigt som bostadsaktien.

Forutsattningen for att fa statsborgen ar alltid anskaffning eller byggande av en dgarbostad.
- Statsborgen kan inte fas till exempel for lan som anvéands for finansiering av

» bostadsrattsavgift for bostadsrattsbostad eller minoritetsandel i
delagarbostad (under 50 procent av aktierna).

» sanering eller grundférbattring
» tillaggsbyggande eller utbyggnad.

- Andringsarbeten pa en befintlig byggnad kan betraktas som nybyggnad endast om
byggnadskostnaderna motsvarar kostnaderna for att bygga en likadan ny byggnad.

» Det har kan bli aktuellt om man drar fordel av en stenfot av en gammal
byggnad.

Statsborgen kan inte fas till lan som tas for att anskaffa en fritidsbostad eller en
placeringsbostad.

- Som placeringsbhostad anses till exempel en studentbostad som kdpts i féraldrarnas
namn eller en bostad som hyrs ut till utomstaende.
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1.7 Byggande av egnahemshus

Anskaffningspriset for byggande av ett egnahemshus anses vara den kostnadskalky! for
byggande av egnahemshus som uppvisats pa banken.

- Det egna arbetets andel kan inte inga eftersom det inte utokar behovet av lan.

- Kostnadskalkylen ska berdknas sa realistiskt som mojligt. Endast motiverade
kostnadsandringar som skett under byggskedet (allménna foréandringar i
kostnadsnivan) kan beaktas genom att man hojer den godkanda kostnadskalkylen.

For kop av en tomt avsedd for byggande av ett egnahemshus kan inte statsborgen beviljas.

Tomtens inkdpspris kan godtas som en del av kostnadskalkylen fér egnahemshuset, om
tomten anskaffas som en del av ett byggprojekt och finansieras med statsborgenslan som
lyfts samtidigt.

- Byggandet ska inledas inom sex (6) manader fran anskaffningen av tomten.

> Det anses att bygget har startat dd man borjar gjuta byggnadens grund eller
da man borjar anlagga dy byggdelar som hor till grunden. Tidpunkten
pavisas till exempel genom ett utlatande fran kommunens
byggnadsinspektor eller pa ndgot annat tillforlitligt satt. Om man koper ett
huspaket, anses byggstarten infalla det dgonblick man kdpt huspaketet.
Atgarder som férbereder byggandet, sdsom grévning, sprangning av stenar
och berg, tradfallning mm. anses dock inte som byggande.

- Kortfristigt Ian kan anvandas for tomtanskaffningen, men aven da ska halvarsregeln
beaktas.

- Statsborgen kan bara beviljas for anskaffningen av den tomt som egnahemshuset
ska byggas pa.

Lanebeviljaren bor félja upp hur byggprojektet fortskrider och binda lyft av nya kreditrater till
byggnadsarbetets etappvisa fortskridande.

- Lanebeviljaren ska forvara intyg 6ver arbetsskedena eller andra redogorelser for
kontakterna med dem som genomfér byggprojektet eller kommunens byggnads-
tillsynsmyndigheter.

- Om behovet av lan underskrider kostnadskalkylen kan bara det behovliga beloppet
av agarbostadslanet lyftas.

1.8 Gruppbyggande

| ett projekt for gruppbyggande i aktiebolagsform ar det inte mojligt att fa statsborgen for ett
lan for startkapitalet.

- Daremot kan statsborgen fas for den del av bolagslanet som ska betalas nar
byggnaden har fardigstallts.
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- Avtal om statsborgen for den del av lanet som ska lyftas senare bor ingas vid
laneforhandlingarna redan nar byggandet startar. Statsborgen kan saledes inte
fogas till en kredit efter att Ianet har lyfts.

- Ocksa i en situation déar startkapitalet finansieras med egna medel bér man avtala
om den slutliga belaningen redan i det skede nar projektet startas med egna medel
och byggandet inleds.

Né&r det galler andra slag av gruppbyggnadsprojekt bér man kontakta Statskontoret om
tillampningen av statsborgen innan en sadan fogas till ett lan.

1.9 Borgensavgift
For statsborgen uppbérs av lantagaren en borgensavgift pa 2,5 procent.
- Statsborgen ar avgiftsfri vid BSP-rantestodslan.
- Borgensprovision for statsborgen for tillféllig finansiering betalas inte langre tillbaka
till kunden, om den tillfalliga finansieringen byts ut mot ett BSP-lan.
Borgensprovisionen betalas inte tillbaka om bostadskopet har gjorts 1.1.2017 eller

senare.

- Borgensavgiften beréknas pa statsborgens belopp.

2 Beloppet av statsborgen

Statsborgen tacker hogst 20 procent av det vid var tid aterstdende kapitalet av ett
agarbostadslan.

- Om det handlar om ett BSP-rantestodslan kan beloppet av statsborgen vara hogst
25 procent.

- Borgensbeloppet i euro minskar allteftersom lanet amorteras.
- Borgensprocenten ar densamma hela tiden.

Statens ansvar for det kapital som galler en och samma bostad uppgar till hogst 50 000
euro.

Om ett agarbostadslan beviljas for mer an 250 000 euro och det hogsta stats-
borgensbeloppet 50 000 euro tillampas, blir borgensprocenten den verkliga pro-
centandelen av agarbostadslanets belopp.

- Den verkliga procentandelen tillampas ocksa nar man faststaller det vid var tid
aterstaende beloppet av statsborgen i euro.

Om borgensbeloppet i euro inte motsvarar den i skuldebrevet angivna procenten, tillampas
den verkliga procentandelen som beraknas utifran borgensbeloppet i euro.
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3 Sakerhet for agarbostadslan

De aktier eller andelar som berattigar till besittningen av bostaden, eller en inteckning i
fastigheten eller annan lika betryggande realsékerhet ska utgéra den priméra sakerheten
for ett 1an med statsborgen.

- Lanegivaren ska sakerstélla att den som varderar en bostad som ska utgéra
sakerhet for ett kreditavtal ar tillréckligt oberoende av kreditbeviljningen och att
tillférlitliga, standardbaserade varderingsmetoder tillampas vid varderingen.

Séakerheten ska stallas for borgenslanet med battre formansratt &n lantagarens eventuella
andra ansvar.

- Sakerheten ska gélla med basta formansratt.
- Eninteckning som stallts som sékerhet for hyresfordran ska ha samre formansratt.

Sakerheten ska pantséattas med sarskild pantséattning, det vill sdga att sékerheten ska
pantsattas sarskilt specificerat med ett [Anenummer som sakerhet for ett agarbostadslan
med statsborgen.

Lan med statsborgen ska ha tillrackligt med betryggande séakerhet och sakerhetsunderskott
far inte forekomma.

- Om ett séakerhetsunderskott uppkommer for ett |an ska det separeras till ett eget lan
utan statsborgen.

Statsborgen kan inte kopplas till ett lan, vars sakerhet ar en efterpant.

Det ar mojligt att bevilja en efterpant av en sakerhet for ett borgenslan i det skede nar sa
mycket har aterbetalats pa bostadslanet att sakerhetens varde ar tillrackligt for det.

- Da bor man sékerstalla att sddana fordringar har samre formansratt an
bostadslanet.

Om det totala beloppet av lantagarens bostadslan ar stérre an borgenslaneandelen, ska
intakterna fran forsaljningen av den egendom som stéllts som sakerhet i forsta hand
anvandas for att tdcka den del av krediten som staten ansvarar for.

- Anteckning om detta ska goras i laneavtalet.

4 Byte och Overlatelse av bostad
Ett Agarbostadslan med statsborgen kan dverforas till ett nytt objekt, om lantagaren
fortsattningsvis anvander lanet for att finansiera en bostad som anvands for eget
stadigvarande boende.

- Lantagaren ska aga minst 50 procent av den nya bostaden.
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Vid ett bostadsbyte rekommenderas det att den gamla bostaden ska vara sald innan den
nya kops.

Nar en bostad som det finns ett borgenslan for séljs, ska den nya bostaden anskaffas inom
en rimlig tid.

- Rimlig tid anses vara sex (6) manader fran och med forsaljningen av den
foregaende bostaden.

- Om lantagaren inte har kopt eller borjat bygga foljande bostad inom sex manader,
kan han eller hon ansdka hos Statskontoret om att lanet ska gélla ytterligare sex
manader. Ansodkningsblanketten finns pa Statskontorets webbplats. Anstkan ska
vara inlamnad hos Statskontoren innan den forsta sexmanadersperioden gar ut.

Storleken pa ett dgarbostadslan med statsborgen kan vara hogst 85 procent av den nya
bostadens anskaffningspris. Statsborgen tacker hogst 20 procent av det aterstaende
kapitalet av agarbostadslanet.

- Det befintliga lanet ska 6verféras med samma kapital och borgensbelopp till det nya
objektet.

- Mojlighet att teckna mer Ian mot statsborgen ifall laneandelen for 85 procent av
anskaffningspriset annu inte har uppfyllits.

- Man bor dock se till att maximibeloppet fér borgen inte éverskrids.

5 Borgensersattningar
5.1 Anstkan om erséttning
Borgensersattning stks hos Statskontoret med en fritt formulerad skriftlig anstkan.

- Ersattning kan sdkas nar den slutgiltiga forlusten har utretts efter att galdenaren
konstaterats vara insolvent och bostaden som utgjort séakerhet har salts, utan att det
erhallna priset motsvarar det belopp av borgenslanet som aterstar att betala.

» Insolvens konstateras med ett medelsloshetsintyg givet av utsdknings-
myndigheten. Insolvensen kan enligt bedomning som gors fran fall till fall
aven konstateras genom ett medelsléshetshinder som galler en annan
skuld. Om det forekommer osékerheter kring konstaterandet av insolvensen
ska Statskontoret vid behov utan dréjsmal kontaktas for att kontrollera om
insolvensfdrutsattningarna uppfylls.

> Om lantagaren har avlidit ska en utredning om dédsboets medelloshet
tillstallas.

- Erséttning bor sékas omedelbart eller senast inom tre manader fran att den slutliga
forlusten har utretts.
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» Om ersattningsansokan gors senare an vid namnda tidpunkt kan Stats-
kontoret betala dréjsmalsranta pa den kapitalandel som ersétts for hogst tre
manader fran att férutsattningarna for att borgensersattning betalas ut har

uppfyllts.

» Till ersattningsansdkan bifogas en utredning om nar de féreskrivna
forutsattningarna for ansdkan har uppfylits.

Av ansokan ska framga atminstone foljande uppgifter:
1. Soékandens kontaktuppgifter inklusive kontonummer
2. Lantagarens basuppgifter
» namn, personbeteckning, adress, telefonnummer

> lanenummer och lanesumma samt borgenssumman och bor-gensandelen a)
da krediten lyftes, b) vid realiseringen, ¢) da ansdkan gjordes upp

» den sammanlagda summan obetalda rantor vid realiseringstidpunkten
» antalet dvriga krediter vid realiseringstidpunkten

3. En utredning om varfor lantagaren inte skott krediten

4. En utredning om lanebeviljarens indrivningsatgarder
5. Atgarder aven for en eventuell borgensmans del

6. Lanebeviljarens kalkyl 6ver den kreditforlust det av staten garanterade bostadslanet
och den ersattningssumma som ansoks enligt statsborgen.

Bilagor till anstkan:
1. En utredning om lantagarens och en eventuell borgensmans insolvens

» Ett for skuldsaneringen bekraftat betalningsprogram som vunnit laga kraft,
ifall att galdenaren beviljats skuldsanering enligt lagen om skuldsanering for
privatpersoner

» Om inget betalningsprogram har faststallts vid tidpunkten for ansdkan, ska
det antecknas pa ansokan att galdenaren har ansokt om skuldsanering.

> Kopior av bouppteckningen samt tingsrattens beslut, om boet har éverlatits i
boutredningsmannens besittning och/eller forsatts i konkurs

2. En kopia av laneansokan
3. En kopia av bostadens finansieringskalkyl (ifall denna inte ingar i laneansokan)

4. En kopia av utredningen av den ansdkandes inkomster och utgifter (ifall denna inte
ingar i laneansokan)
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5. En utredning 6ver lantagarens ansvar och kredituppgifter da lanet ansoktes

6. Kopia av kopebrevet vid kop- och forsaljningstidpunkten (eller av protokollet fran
den exekutiva auktionen)

7. En kopia av disponentintyget for en bostadsakties del
8. Kaopior av gravationsbeviset och lagfartsbeviset for en fastighets del

9. En kopia av lagenhetens eller fastighetens varderingsinstrument (om ett sadant har
upprattats)

10. En kopia av skuldebrevet

11. En kopia av amorteringsplanen (aven en utredning om eventuella amorteringsfria
perioder som beviljats)

12. En kopia av lanets sakerhetsdokument
» Pantsattningsforbindelse, eventuell borgensforbindelse

13. En utredning 6ver hur kdpepriset har anvants samt hur stort belopp av bankens
fordringar som blivit kvar

» Vid exekutiv auktion kopeskillingens utdelningsforteckning och vid frivillig
affar en annan utredning

Statskontoret kan vid behov be sékanden om fler utredningar under behandlingen av
borgensersattningen.

Anstkan om borgensersattning ska skickas till foljande adress:

Statskontoret
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Utbetalning av ersattningen och lanebeviljarens redovisningsskyldighet

Statskontoret betalar av statens medel en erséttning till lanebeviljaren da den slutliga
forlusten har klarlagts efter det att galdenarens och en eventuell annan borgensmans
insolvens har konstaterats och den egendom som utgor sakerhet har sélts.

Maximibeloppet av statens ansvar berdknas utifran det kapital som aterstar vid tidpunkten
for realiseringen av sakerheten. Saledes minskar en betalning pa lanet som gors med in-
takterna fran forsaljningen av sakerheten inte det belopp som utgér grunden for
berakningen av maximibeloppet av statens ansvar.

- lett lAge dar beloppet av bankens kreditférlust i euro efter realiseringen av
bostaden &r storre &n beloppet av statsborgen vid tidpunkten for realiseringen, ar
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stats-borgens belopp vid tidpunkten for realiseringen maximibeloppet for borgenser-
sattningen.

- Om det aterstaende lanekapitalet i euro efter realiseringen av bostaden ar mindre
an beloppet av statsborgen vid tidpunkten for realiseringen av bostaden, kan i form
av borgensersattning utbetalas hégst det belopp som &r bankens faktiska
kreditforlust.

Ersattning betalas hdgst till det sdkta beloppet.

Staten svarar endast for de obetalda rantor och dréjsmalsrantor som riktar sig till den
kapitalandel som staten ska ersatta.

- Staten ansvarar for rantorna och drojsmalsrantorna for samma tid och p4 samma
grund som galdenéren.

Statskontoret kan lata bli att betala erséttning eller sanka beloppet av gottgorelsen.

- Ersattningen kan lamnas obetald eller sénkas, om lagen eller de bestammelser och
foreskrifter som utfardats med stod av lagen eller god banksed inte har iakttagits vid
beviljandet eller skotseln av bostadslanet eller vid férvaltningen av sakerheterna for
det och om statens intresse har krankts genom forfarandet.

Lanebeviljaren ska redovisa till staten den andel som motsvarar statsborgen, om
lanebeviljaren efter att ersattningen har betalts kan driva in utestdende amorteringar och
rantor hos lantagaren.

Skuldsanering

Om bostaden har realiserats fore eller under en skuldsanering ar det mgjligt att anséka om
borgensersattning.

Om galdenaren behaller den dgarbostad som utgjort sakerhet i skuldsaneringen, kan som
fyllnadsborgen utkrévas endast den del av skulden for vilken ingen betalning intjanas enligt
betalningsprogrammet.

Regressratt

Den borgensersattning som betalats till lAnebeviljaren uppbéars av lantagaren. Pa denna
regressfordran uppbars drojsmalsranta raknat fran dagen for betalning av ersattningen, i
enlighet med réantelagen (633/1982).

Anteckning om detta ska goras i laneavtalet.

Preskription av borgen

Borgen preskriberas tre ar efter att huvudskulden har forfallit (Lag om borgen och
tredjemanspant (361/1999) 19 8).

Preskriptionen avbryts genom en paminnelse som skickas till borgensmannen.
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- Som paminnelse kan betraktas den manatliga fil pa maskinsprak som skickas till
Statskontoret.
7 Forfattningar

Lagen om statsborgen for agarbostadslan 204/1996 jamte andringar
Konsumentskyddslagen 38/1978 jamte &ndringar

Lagen om borgen och tredjemanspant (361/1999) jamte andringar
Réntelagen 633/1982 jamte andringar

Lagen om bostadssparpremier 1634/1992 jamte andringar (se aven Statskontorets
anvisning for bostadssparlan (BSP) 01/2019)

Lagen om rantestodslan for anskaffande av agarbostad 639/1982 jamte andringar

8 Kontaktuppgifter

Statskontoret Finansiering
Réntestdd och statsborgen
PB 14

00054 STATSKONTORET

- Kundtjanst:

» Telefon 0295 50 2248
Du kan kontrollera vara telefontider pa var webbplats.

» E-post: rantestod@statskontoret.fi
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